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GUIA DE ESTUDIO DERECHO CIVIL II (3.Derechos Reales 4.La Propiedad)
GUIA DE ESTUDIO No. 3

LOS DERECHOS REALES

1. EXPLIQUE LA TEORÍA CLASICA considera al derecho real como un poder inmediato y directo que su titular podia ejercer sobre una cosa. Sostiene que existe relacion directa entre persona y cosa.

2. EXPLIQUE LA TEORIA PERSONALISTA U OBLIGACIONISTA. Indica que solo producen relaciones juridicas entres persona y no entre persona y cosas. Crea un vínculo personal entre el titular del derecho real y los demás hombres.

3. EXPLIQUE LA TEORIA ECLETICA. Concilia a las dos teorías anteriores y sostiene que el derecho real concede a su titular un poder inmediato y directo sobre una cosa, que puede ser ejercitado y de hecho valer frente a todos.

4. PROPORSIONE UNA DEFINICION DE DERECHOS REALES.  Poder jurídico que una persona ejerce directa o inmediatamente sobre un cosa, para aprovechar la total o parcialmente, siendo este poder jurídico oponible a todo el muno.

5. EXPLIQUE LA CLASIFICACIÓN DE LOS DERECHOS REALES CONTENIDA EN EL CODIGO CIVIL.

· Derechos reales de goce y disposición: la propiedad 464.

· Copropiedad 485: un bien indivisible pertenece a varias personas.

· Medianeria 505: es la copropiedad sobre los límites (pared, cerca, etc)

· Propiedad horizontal 528: pisos y departamentos de los edificios.

· Derechos reales de mero goce

· Usufructo 703: Derecho a disfrutar bienes ajenos con la obligación de conservarlos, salvo que la ley autorice otra cosa. 

· Uso 745: Derecho no transmisible a percibir de los frutos de la cosa ajena los que basten a las necesidades del usuario y de su familia. 

· Habitación 746:

· Servidumbre 752:

· Derechos reales de garantía:

· Hipoteca 822: es un derecho real que grava un bien inmueble para garantizar el cumplimiento de una obligación.

· Prenda 880: es un derecho real que grava muebles para garantizar el cumplimiento de una obligación.

6. EN QUE CONSISTE EL SISTEMA DE NUMERUS APERTUS O NUMERO ABIERTO. Los particulares pueden crear derechos reales no consignados en la ley.

7. EN QUE CONSISTE EL SISTEMA DE NUMERUS CLAUSUS O NUMERO CERRADO. No existen mas derechos reales que los taxativamente legislados.

8. EXPLIQUE EN RELACIÓN A LA ENUMERACION DE LOS DERECHOS REALES, LA ORIENTACION DE LA LEGISLACION GUATEMALTECA. En el código civil es aplicado el sistema de Numerus Clausus.  

9. ENUMERE LAS CARACTERISTICAS DE LOS DERECHOS REALES

10. ANOTE LAS PRINCIPALES DIFERENCIA ENTRE DERECHOS REALES Y DERECHOS PERSONALES.  1) El objeto del derecho real es una cosa en sentido jurídico; en el derecho personal es la prestación.  2) el derecho real se dirige erga omnes y el derecho personal solo contra el obligado.  3) el derecho real es un poder inmediato y directo, el derecho personal no es poder, es facultad de obtener o exigir una prestación.

GUIA DE ESTUDIO No. 4

LA PROPIEDAD

El señor Candio Pérez López, está construyendo un parque subterráneo para dos vehículos, en su propiedad, pero dicha construcción está debilitando el suelo en donde se encuentra la casa de la señor Florecita Ruiz Aldana.

1. ¿LA ASISTE ALGÚN DERECHO A LA SEÑORA ALDANA, QUE LE PERMITIRÍA PROTEGER SU PROPIEDAD?

2. ¿POR QUÉ? FUNDAMENTO LEGAL.466 y 474

3. EXPLIQUE CUALES SON LAS LIMITACIÓNES DE LA PROPIEDAD QUE REGULA LA LEGISLACION GUATEMALTECA. 473-

· Subsuelo y sobresuelo.

· Prohibición de hacer excavaciones que dañen al vecino.

· Deslinde y amojonamiento

· Obligación de cerrar el fundo.

· Construcciones cerca de edificios.

· Servidumbres establecidas.

· Construcciones no permitidas.

· Prohibición de actos que dañen pared medianera.

· Siembra de árboles cerca de heredad ajena.

· Derecho de exigir que arranquen los árboles.

· Ramas que se caen sobre propiedad vecina.

· Obra peligrosa.

4. ¿EXPLIQUE EN QUE CONSISTE EL DERECHO DE PROPIEDAD? Es el derecho de gozar y disponer libremente de nuestras cosas, en cuanto las leyes no se opongan.

5. ENUMERE LAS TEORIAS QUE JUSTIFICAN LA EXISTENCIA DE LA PROPIEDAD PRIVADA. Teoría de la ocupación, del trabajo, de la ley y moderna.

6. EXPLIQUE LA TEORIA DE LA OCUPACION. 

7. EXPLIQUE LA TEORIA DEL TRABAJO.

8. EXPLIQUE LA TEORIA DE LA LEY.

9. DESCRIBA LOS CARACTERES DEL DERECHO DE PROPIEDAD

10. EXPLIQUE BREVEMENTE EN QUE CONSISTE EL SENTIDO SOCIAL DEL DERECHO DE PROPIEDAD. El ejercicio del derecho de propiedad debe respetar las exigencias de los intereses generales del estado, la utilidad pública y las necesidades colectivas, considera que el propietario tiene el bien en nombre de la sociedad y puede servirse, disponiendo de ella pero cuando su derecho sea ejercido en forma concordante con los intereses generales.  El propietario adquiere la obligación  de ejercitar su derecho de manera que contribuya al bien colectivo.

11. INDIQUE CUALES SON LAS FACULTADES QUE INTEGRAN EL DOMINIO.

· Facultades de disposición:

i. Facultades de disposición Strictu Sensu: se refiere a la potestas del propietario de enajenar sin obstáculos de ningua naturaleza los bienes sobre los que ejerce su derecho.

ii. Facultad de Gravar: Gravar es imponer una limitación sobre un bien a efecto de garantizar con ello el cumplimiento de una obligación.

· Facultades de uso y Aprovechamiento: Comprenden el uso y el aprovechamiento de los bienes y sus frutos.

12. CUALES SON LAS ACCIONES QUE NACEN DEL DERECHO DE PROPIEDAD.

· DECLARATIVA: Procede cuando al propietario se le intenta desconocer de us calidad como tal.  Por medio de esta acción el propietario demuestra o comprueba su derecho.

· REINVINDICADORA: Procede cuando un propietario se ve privado del objeto de su propiedad, va dirigida en contra de quien la este detentando o poseyendo sin legítimo  derecho con el objeto de recobrarla.

· PUBLICA: Consiste en el derecho que se le dispensa a quien detenta un bien poseedor de buena fe y con justo título que este próximo a beneficiarse con la usucapión. 
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Mándanos tus archivos y Leyes para que los publiquemos en esta página y podamos compartirla con más usuarios de manera Gratuita. Gracias por Descargar este Archivo de www.estuderecho.com… Envíanos tus documentos a estuderecho@gmail.com Ah y no olvides incluir los Datos de Autor. ¡Hasta Pronto!
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